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PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

@ n Al lgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

mit Baufeldbezeichnung

2. Maof der baulichen Nutzung
(§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

IT +D Zohl der Vollgeschosse, als Hochstmafl
mit zulgssigem Dachausbau

3. Bouweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abwe i chende Bauweise
Nur Einzel— und Doppelhtuser zultssig
N Fpe———— Bougrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsf ldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsf Lache

Offentliche Parkflache

FuBweg

5. Fliéchen fur Versoragungsonlogen und Abwosserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

<::> Baugrundstuck fur Versorgungsanlagen

O Elektrizitat
" @ . Abwasser

LWR Loschwasserreservoir

RHB Regenruckhal tebecken

6. Hauptversorgungs— und Houptobwasser lei tungen
(8§ S Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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7. Gunf lachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.

Unterirdische Leitung
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8. Plonungen, Nutzungsregelungen, Mofnahmen und Fldchen fur
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern

Baume, Rnpf lanzen
Boume, Erhaltung

Stréucher, Anpflonzen

9. Sonstige Planzeichen

[ s [Gwam
S
K
Bougebiet Baufeld
Grundfitschenzahl, | Geschoffitichenzoh,
oshichstnol | dls Hichstod
Zohl d Vollgeschosse Traufhihe,
als Hichstnaf), rit als Hichstnaf}
zultissigem Dachausbau
B ; Dochform/
auweise Dachie
achnhe i gung

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereiches des Bebauungsp lanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Satteldach

Kruppe lwalmdach

Nutzungsschab Lone




Gemeinde GroRolbersdorf Ortsteil Hohndorf
Vorzeitiger Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Sledlungserwelterung
in der Fassung vom 13.10.1994
_einschlieflich Anderungen vom 29.05.96 BeschluBl Nr. GR 504/5/96
vom 28.08.96 Beschlull Nr. GR 539/8/96

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Auf den als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Plangebietsflachen werden alle unter
§ 4 angegebenen Nutzungsarten, ausgenommen Gartenbaubetriebe und Tankstellen, zu-

gelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Ziffer 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Traufhéhen (Schnittpunkt der Dachhaut mit der

AuRenwand) gelten als Hochstgrenzen.
Bezugspunkt ist der héchste Punkt des an das Gebaude angrenzenden regulierten Ge-

landes.

Bei beidseitiger Grenzbebauung durch Doppel- und Reihenh&user sind gleiche Traufhohen
einzuhalten.

Fir Dachaufbauten in Form von Oberlichten und erforderliche Technikaufbauten wird eine
Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehéhe bis zu 1 m zugelassen.

3. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir die Baufelder A bis E wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Lange der Geb&ude darf héchstens betragen:

fur die Baufelder A. B, D und E 25m

fur das Baufeld C 30m

4. Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 10 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen kénnen nur als Ausnahme zugelassen
werden:

- Stellplatze (§ 12 BauNVO),
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO.

Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 sind nicht zugelassen.
Fiir PKW-Stellplatze entsprechend § 12 BauNVO kénnen bis maximal 30 % der nicht tber-

baubaren Grundstiicksflachen angelegt werden.
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5. Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 12 Abs. 1 BauNVO)

Pro Baugrundsttck ist maximal 1 Grundstlickszufahrt zul&ssig.
Stellplatze auf Baugrundsticken sind so anzulegen, daf} sie nur Gber diese Grundstticks-

zufahrt erreichbar sind.

6. Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die Baufelder sind folgende maximal zuldssige Immissionsgrenzwerte einzuhalten:
Allgemeines Wohngebiet (Beurteilungspegel nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1)

Tagwert: 55 dB (A)
Nachtwert: 45 dB (A).

Die an der Stidwest- und Stidseite des Plangebietes zu errichtenden Eigenheime sind im
WohngrundriR so zu gestalten, daR die Schlafzimmer auf der der Bundesstralle B 174
abgewandten Seite der Wohngebaude orientiert sind.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(& 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 S&chsBO)

1. Nicht Uberbaute Fliachen der bebauten Grundstiicke

1.1 Mindestens 70 % der nicht tiberbauten Grundstticksflachen der Baufelder A bis E
sind von Versiegelungen freizuhalten. Bodenversiegelungen mit ganzflachig ver-

arbeiteten Materialien (Asphalt, Beton u. &.) sind unzul&ssig.
Nicht 6ffentliche Kraftfahrzeugstellflachen im Wohnbereich sind mit Rasengitter-

platten oder Rasenfugenpflaster zu befestigen.

1.2 Fur Stellplatze im 6ffentlichen Bereich werden Kunst- oder Natursteinpflaster vorge-
. schrieben.

1.3 Die Garagen missen einen Mindestabstand von 5,00 m zur Stral3e bzw. zum Geh-
weg haben. Der Stellplatz darf nicht eingefriedet werden. Die freie Zufahrt zu den
Stellplatzen muR jederzeit gewéhrleistet sein.

1.4 Bewegliche Abfallbehélter sind auf privaten Grundstlicken so anzuordnen oder durch
bauliche MaRnahmen zu verdecken, dal sie von der &ffentlichen Fldche her nicht

einsehbar sind.

1.5 Die Grundstiicke werden gegen die Stralle mit Bordsteinen abgegrenzt. In einem
Abstand von 0,50 m ab Hinterkante Bord darf nur Rasen und in dem Bereich 0,50 bis
1,00 m ab Hinterkante Bord durfen nur Straucher in lockerer Gestaltung gepflanzt
werden. Der entstehende Randstreifen von 1,00 m ist mit Leitungsrechten fur

offentliche Versorgungstrager belastbar.
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1.6 Hecken bis zur Héhe von 80 cm sind im Abstand von 1,00 m ab Hinterkante
Strallenbord gestattet.

1.7 Bei einer Einfriedung durch Zaune ist eine Héhe 100 cm nicht zu Uberschreiten. Der
Abstand von 1,00 m ab Hinterkante Bord ist einzuhalten. Es sind Holzz&une zu
verwenden.

1.8 Der Bau von Mauern zur Abgrenzuhg der Grundstlicke untereinander ist bis zu einer
Hohe von 30 cm gestattet. Durch die Gelandeverhéltnisse eventuell erforderliche
héhere Mauern (Stutzmauern) sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

1.9 Es ist nicht zuldssig, Vorgérten als Arbeits- oder Lagerflachen zu nutzen.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Bauliche Anlagen sind so zu errichten, anzubringen, zu éndern und zu unterhalten,
daR sie sich nach Form, MafRstab, Gliederung, Material und Farbe in das Land-
schaftsbild einordnen und sich an die vorhandene Nachbarbebauung anpassen.
Die Gebaude mussen durch natlrliche Farben und Materialien gepragt sein: Natur-
holz, Sichtmauerwerk und Putz in hellen Farbténen.

Die Fassadengestaltung mit grellen oder metallisch glénzenden Materialien, Kunst-
stoff- oder Asbestzementplatten ist ausgeschlossen.

2.2 Nebengebiude, wie Garagen und Geréateschuppen, sind in Material und Farbe dem
Hauptgebaude anzupassen. Soweit sie unmittelbar aneinander anschlielen (Grenz-
bebauung), sind sie in Gebaudehohe, Werkstoff, Farbe und Detailausbildung anein-

ander anzugleichen.

2.3 Als Dachneigung wird im gesamten Baugebiet 38 - 45 ° festgesetzt.
Fur alle Hauptgeb&ude sind nur Sattel- und Kriippelwalmdécher zul&ssig.

2.4 Garagen, die an das Hauptgeb&ude oder einzelstehend gebaut werden, sind mit
gleicher Dachneigung wie das Hauptgeb&ude zu versehen.

2.5 " Die Dachflachen sind mit dunkelfarbigen Dachziegeln, Betondachsteinen, schiefer-
ahnlichem Material oder Schiefer zu decken. Eine rotfarbene Dacheindeckung ist
nicht zulassig. Die sichtbaren AuRenflachen der Dachaufbauten sind dem Farbton

des Daches anzugleichen.

2.6 Dachaufbauten und Gaupen an Wohngebauden dirfen erst 2 m von Aulienkante
Ortgang beginnen und dirfen nicht langer als 1/3 der Firstlange sein.

2.7 Dachvorspriinge sind am Giebel und an der Traufe nur bis 50 cm freitragend zu-
lassig. GroRere Dachvorspriinge sind bei Geb&udertickspringen zulassig.
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3. Anordnung an die Bauausflihrung

Schutz gegen schadliche Einflusse

Die relativ dichte Bebauung erfordert, dall nur emissionsarme Brennstoffe wie naturbelas-
senes, stlickiges Holz, Heizdl oder Gas geméaR 1.BImSchV § 3 Abs. 1, Pkt. 4, 9 und 10 im
Baugebiet zugelassen werden.

Zur Gebaudeheizung sowie fur Warmwasser und sonstige Nutzwarme ist die Nutzung von
Fernwdrme zuldssig.

Gastanks sollen durch nattrliche Sichtblenden verdeckt werden.

4. Baugebot

Der Eigenttimer wird durch Bescheid der Gemeinde verpflichtet, gemad § 176 Abs. 1 Satz 1
BauGB mit der Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb
von zwei Jahren zu beginnen und diese Baumaflinahmen innerhalb von drei Jahren nach

Beginn abzuschliel3en.

Ill. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung sind entlang der Stral3en und
Wege Baume und Straucher zu pflanzen. Die festgesetzten Standorte kénnen
geringfligig gedndert werden, wenn aus verkehrstechnischen oder aus Griinden von
Trassenverlegungen eine Pflanzung am vorgesehenen Standort nicht moglich ist.
Die Anzahl und Art der Bepflanzung muf im Grundsatz erhalten bleiben.

2. Die privaten Grundstlcksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Strauchern und Bdumen zu bepflanzen. Je 50 m? Griinflache ist ein heimischer
Obstbaum zu pflanzen.

3. Nicht tiberbaute Grundstticksflachen der bebauten Grundstlicke sind, mit Ausnahme
der Stellplatze, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

4, Als AusgleichsmaRRnahme wird entlang der westlichen Grenze eine 6 m breite
Baum-/Strauchhecke als Ubergang zur freien Landschaft angelegt.
Die Bepflanzung ist mit einheimischen, fur das Erzgebirge typischen Gehdlzen
durchzuftiihren.

5. Zur Verbesserung des Immissionsschutzes wird stidlich an das Plangebiet grenzend,
im Bereich des Flurstiickes Nr. 46/1, auf einer Teilflache von ca. 1500 m? ein
Schallschutzwall angelegt und intensiv mit Baumen und Strduchern begrnt.



Pflanzenarten zur Leitpflanzung

Baume bis Wuchshoéhe 25 - 30 m:
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)

Eiche (Quercus petraea)

Linde (Tilia platyphyllos)

Baume und Heister bis Wuchshdhe 15 m:
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Feldahorn (Acer campestre)

WeilRdorn (Crateagus monogyna)
Silberahorn (Acer saccharinum)

Grauweide (Salix elaeagnos)

Geholze bis Wuchshdhe 6 m:
Haselnul® (Corytus avellana)
Weilkdorn (Crataegus oxyacanta)
Schlehe (Prunus spinosa)

Bluthasel (Corylus maxima "Purpurea")

Geholze Wuchshdhe 2 - 4 m:

Hundsrose (Rosa canina)

Hirschholunder (Sambucus racemosa)
Alpenjohannisbeere (Ribis alpinum)
Heckenkirsche (Lanicera xylosteum)

Gemeine Zwergmispel (Cotoneaster integremmus)
Ginster (Genista pilosa)

Spierstrauch (Spiraea x vanhouttel)
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